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Cédn cir Nghi dinh .go“' 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan ly
nha o xd hoi;

Can cit Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B

trucng Bo Xdy dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quic
gia vé quy hoach xdy dung;

Can cu Thong tw 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 cua B
truong Bo Xdy dung Ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quoc
gia vé An toan chay cho nha va cong trinh;

Céin cik Théng tu s6 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cua Bj trudng Bo

Xady dung Ban hanh siva doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt
qubc gia vé An toan chdy cho nha va céng trinh;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 297/TTr-SXD
- ngay 25 thang 9 nam 2024.
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'95/&;0 diéu ciia Lugt Nha & trén dia ban tinh Lao Cai
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\\Qﬁn hqnh f(eﬁ’ﬁ theo Quyet dinh s6:4)4/2024/QD-UBND ngay 2/ §/2024
ciia Uy ban nhdn dén tinh Lao Cai)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Ppiédu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot sb dleu cia Ludt Nha & s6
27/2023/QH15 (sau day viét tit 12 Luat Nha &), bao gom:

1. Khoan 4, khoan 5 Pidu 5: Cac dia diém, vi trf pha1 phét trién nha & theo
du 4n dbi véi cac khu vuc khong phai db thi; xac dinh cac khu vue chu dau tur
du 4n dau tu xay dung nha ¢ phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho

thué hofic duge chuyén nhugng quyén st dung d4t theo hinh thirc phan 16 béan

nén dé c4 nhan tu xdy dung nha &.

2. Pidm ¢ khoan 3 Didu 57: Quy dinh diéu kién vé dudng giao thong, aé
phuong ti¢n chita chdy thuc hién nhiém vu chita chay tai noi c6 nha & nhiéu tng
nhiéu cin ho cia c4 nhan.

3. Khoan 3 Diéu 83: Quy dinh tiéu chi d6i voi du 4n déu tu xay dung nha
¢ thuong mai ma cht ddu tu dw 4n déu tu xdy dung nha ¢ thuong mai phai danh
- mot phan dién tich dat & trong du 4n da dau tu xéy dung hé théng ha ting k¥
thuat dé xdy dung nha ¢ x4 hoi hogc bd tri quy dat nha & x4 hoi da dau tu xdy
dung hé thong ha tang k§ thuat & vi trf khdc ngoai pham vi dy an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai tai do thi dé hogc dong tidn tuong duong gia tri quy dat
da dau tu xay dung hé thdng ha ting k§ thuat dé xay dung nha & xa hai.

4. Khoan 3 Diéu 87: Quy dinh khung gid thué nha & xa hdi, bao gém ca
kinh phi bao tri nha 6.

5. Khoan § Diéu 87: Quy dinh khung gié thué nha & xa hoi déi voi nha &
x4 hoi do ¢ nhén ty dau tu xay dung,.

6. Dicu 99: Quy dinh khung gid thué nha luu tri cdng nhan trong khu
cdng nghiép.

7. Khoan 2 Piéu 120: Quy dinh viéc phdi hop cung cap théng tin vé nha &

gilta co quan nha nudc co thdm quyen lam thu tuc cap Giay chirng nhén va co
quan quan ly nha & tai dia phuong @8 bao dam thdng nhit v& cac théng tin nha &,

dAt & ghi trong ho so nha 0.

8. Khoan 7 Diéu 151: Quy dinh khung gi4 dich vy quéan ly van hanh nha
chung cu.
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Diéu 2. P6i twong ap dung

1. Céc td chiic, ca nhan tham gia dau tu xdy dung du 4n nha & thuong
mai, nha & x& hoi va quan ly vén hanh, st dung nha chung cu, nha luu trG cong
nhan trong khu cong nghiép trén dia ban tinh Lao Cai.

2. Co quan quan ly nha nuéc cé lién quan dén diu tu x4y dung nha & va
quan ly, stir dung nha chung cu, nha luu trt cong nhan trong khu céng nghiép.

Chwong II

QUY PINH MOQT SO NOI DUNG VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Dic¢u 3. Cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo dy 4n d6i véi
cac khu vye khong phai do thi

f?éi v6i khu vuc khong phai db thi khéng bit budc nhung khuyén khich
phat trién nha & theo du an.

Pidu 4. Céc khu vire chii dau tw dw an diu tw xay dung nha & phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hoac dugce chuyen nhu’o’ng

quyén sit dung dat theo hinh thirc phén 16 ban nén dé ca nhin tw xay dung
nha &

1. Céc khu vue cha dau t du 4n diu tu xay dung nha & phai xay dung nha
& dé bén, cho thué mua, cho thué:

a) Tai cac phuong thudc thi xa Sa Pa;

b) Khuyén khich chii ddu tur dy 4n dau tu xay dung nha & dé bén, cho thué
mua, cho thué tai cac khu vuc khdc khong thude diém a khoan 1 Piéu nay.

2. Cac khu vuc chu dau tu duge chuyén nhuong quyén st dung dit theo
hinh thirc phan 16 ban nén dé c4 nhén tu xay dung nha & theo quy dinh ctia Luat
Kinh doanh bét déng san va Luat D4t dai.

Tai céc khu vuc thude cic x4, thi trdn (trir truong hop déu gia quyen su
dung dét dé dau tu di 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh cia Luat DAt dai).

Ditu 5. Pitu kién vé dwong giao thong daé thwe hién nhiém vu chiia
, . . 2 oA A A “ A = - n
chay tai noi ¢6 nha ¢ nhieu ting nhiéu e¢in hd cia ca nhan

Cé nhan c6 quyén sir dung dét & xdy dung nha & nhidu tAng, nhidu cin ho
(bao gfnn nha & c6 tir 02 tang trd 1én va cd quy mé dudi 20 cin hd) ma tai mdi
ting co thiét ké, xay dung cén hg dé cho thué phai tuan thu quy dinh cua phap
Jut v& xay dung, phap luat v& phong chay chita chay:

1. C6 duong giao thong dam bao theo quy dinh tai tiéu muc 6.2 muc 6
QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thut qudc gia v& An toan chdy cho nha va
cong trinh ban hanh theo Thong tu 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 ndm
2022 cua BO truong Bo Xay dung Ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chuén
k§ thuét qudc gia vé An toan chdy cho nha va cong trinh; Myc 6 Stra ddi 1:2023
QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thut qudc gia v& An toan chdy cho nha va

=
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cong trinh ban hanh theo Théng tu s6 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cta
Bo Xay dung ban hanh stra ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD quy chuén k§ thuét
qudc gia vé an toan chay cho nha va cong ftrinh.

2. Khoang céch gifra céc ddy nha phai dam bao theo quy dinh tai tidu muc
2.7.6 muc 2 QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ki thuat quoc gia vé Quy hoach
xay dung ban hanh theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021
cua Bo tluo’ng Bo Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k¥

thuét quéc gia vé quy hoach xay dung.

Pidu 6. Tidu chi doi véi dw an dau tw xAy dung nha & thwong mai ma
chit dAu tw dw 4n dau tw xAy dyng nha & thwong mai phai danh mot phan
dién tich dit & trong dy 4n da dau tw xay dung hé thong ha ting ky thuat
dé xAy dwng nha & x4 hi

1. Pbi véi du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai cac khu vyc
phuong thude do thi loai IV ¢6 tdng dién dét & tir 15 ha trd 18n (trlr dit ¢ hién
hitu, dét tai dinh cu) thi chu dau tu dy an dau tu xay dyung nha & thuong mai
phai danh t01 thidu 20% tong dién tich dit & trong du 4n di ddu tu xdy dung hé
théng ha tAng k¥ thuét dé xay dung nha & xa hoi.

2. Truong hop dy an déu tu xéy dung nha ¢ thuong mai phai danh mot
phn dién tich dit & trong duy 4n dd dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuét dé
xdy dung nha & x& hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, chu dau tu duoc lua
chon b tri quy dAt nha & xa hoi dd dau tu xfy dung hé théng ha tang k¥ thuat &
vi trf khdc ngoai pham vi du 4n déu tu xay dung nha ¢ thuong mai tai do thi do
¢6 dién tich dt & co gia tri tuong dwong hodc déng tién twong duong gié tri quy
dAt da diu tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xdy dung nha & xa hoi. S6
tidn chi dau tu phai ndp thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh
s& 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
mdt sb didu cua Ludt Nha & vé phét trién va quan 1y nha & x4 hoi.

Piéu 7. Khung gia thué nha & xi hdi va nha lwu tri cong nhin

1. Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi duge dau tu xdy dung khong phai
bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong doan va nha & xa hdi do ca nhan tu
dau tu xay dung,.

Don vi tinh: dong/m?/thang

Gia cho |Gia cho
TT Loai nha thu@ tdi |thud tbi
thicéu da

Nha & riéng 1¢ 1 ting, cin ho khép kin, két cdu tudng |
gach chiu luc, méi bé tong cdt thép db tai chd 14.300| 61.500

Nha & lién k& tir 2 dén 3 tang, khung chiu lye bé
2 | tong cbt thép, tuong xay gach, san, mai bé tong cbt| 21.900| 94.400

thép d tai chd khong co tang ham




Gia cho |Gia cho
TT Loai nha thud t6i |thud tdi
thitu da
Nha & lién ké tir 4 dén 5 tang, khung chiu luc bé
3 | tong cdt thep, twong xay gach san, mai bé tong cdt | 22.600 | 99.300
thép dd tai chd khong c6 ting hdm
4 | Nha chung cu < 5 tAng (khong cé ting him) 24.100 | 106.100
5 | Nha & chung cur <5 tAng ¢6 1 ting hdm 28.200 | 124.000;
6 | Nha & chung cu: 5 <sb tAng < 7 khong ¢ ting hdm | 31.100 | 137.000
7 | Nha & chung cu: 5 < s tang <7 ¢6 1 tAng ham 33.300 | 146.500
8 | Nha & chung cu: 7 < s tAng <10 khong c6 ting hdm 32.100 | 144.100
9 | Nha & chung cu: 7 < sb tAng < 10 ¢6 1 tAng ham 33.500 | 150.800
10 | Nha & chung cu: 10 <6 tAng <15 khéng c6 tng him 33.600 | 150.900
11 | Nha & chung cu: 10< sb tAng < 15 ¢6 1 tAng hdm 34.500 | 155.200
12 | Nha & chung cu: 15 < s6 tAng <20 khéng c6 tAng him 37.400 | 168.300
13 | Nha & chung cu: 15 < s6 tAng < 20 ¢6 1 tAng hdm 38.000 | 170.800)
14 | Nha & chung cu: 20 < s tAng <24 khong c6 tAng hdm 41.600 | 187.200)
15 | Nha & chung cu: 20 < s tAng < 24 ¢6 1 tdng him 42.000 | 188.700]
2. Khung gia cho thué Nha luu trG c6ng nhén trong khu cong nghiép
Don vi tinh: dong/m¥théng
Gia cho |Gia cho
TT Loai nha thud t6i |thué tbi
thiéu da
I' | Nha & chung cu < .itz‘“mg (khong co tang ham) 14-200 46.300
2 | Nha & chung cu <5 tang ¢ | tAng him 14.800 | 48.500
3 | Nha & chung cu: 5 < s6 ting < 7 khong c6 tAng ham 14.600 | 47.700
4 | Nha & chung cu: 5 <sb ting <7 ¢6 1 tAng hdm 15.300 | 49.900
5 | Nha & chung cu: 7< s6 tang < 10 khéng c6 tdng him 15.000 | 50.100
6 | Nha & chung cu: 7<sb tang <10 ¢6 1 tAng him 15700 | 52.400

Picu 8. Cung cAp théng tin vé nha &
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1. Trude ngay 15 thang dau tién cua quy sau quy bdo cao, co quan nha
nuee co thAm quyén khi lam thu tyc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién véi dat c6 trach rhidm cung cép théng tin vé nha &
quy dinh tai khoan 2 Didu 119 cua Luat Nha & 2023 cho co quan quan ly nha &

cling cAp dé thiét 1ap hd so nha o:

a) SG Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém cung cap thong tin hd so
nha & ctia td chitc trong nude, tb chic nu¢c ngoai, ca nhan nudc ngoai va dy an
dau tu xdy dung nha & trén dia ban tinh vé S& Xay dung dé bao dam thong nhét
v& céc thong tin nha &, d4t & ghi trong hd so nha &;

b) Phong Tai nguyén va Maéi truong c6 trach nhiém cung cép thong tin ho
so nha & cua hd gia dinh, ca nhén trong nude, nguoi Vit Nam dinh cu ¢ nudce
ngodi trén dia ban vé Phong Quan ly d6 thi hodc phong Kinh té va ha ting dé
dam bao théng nhit vé cac thong tin nha o, d4t & ghi trong hd so nha &;

¢) Viée luu tri, ban glao va quan ly hd so nha & dbi véi cac co quan quan
Iy nha & cap tinh, cap huyén va cac td chirc c4 nhan c6 lién quan thyc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 cta Luat Nha ¢ 2023.

2. NoOi dung ghi trong Gidy chimg nhan loai nha &, cép nha & theo quy
dinh khoan 3 Piéu 9 cua Luédt Nha ¢ 2023.
Pidu 9. Khung gia dich vu quén Iy van hanh nha chung cw
DPon vi tinh: dong/m?/thdng

TT Ndi dung Gi4 t6i thibu | Gia tdi da
i Khung gi4 dich vu quan ly vén hanh nha 4300 2,500
chung cu
Chwong 11T
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 10. Trach nhiém t6 chire thue hién

l. S& Xay dung;:

a) Thuc hién chirc nang quan ly Nha nudc dm voi cac du dn dau t xay
dung nha & thuong mai, nha & xa hi theo thdm quyén dam bao cic ndi dung tai

quy dinh nay;
b) Chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh trong qua trinh lép va trinh Uy ban
nhan dén tinh didu chinh khung gi4 cho thué nha & xa hdi (néu co);

c¢) Chu tri, ph01 hgp véi cac don vi lién quan t1ep nhan, tbng hop nhiing
khé khan, vudng mac dm véi viee 4p dung quy dinh nay trong qud trinh trién
khai thuc hién, bdo cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, chi dao.

2. S& Tai chinh:
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a) Chu tri, phéi hop véi céc don vi lién quan huéng dan thue hi¢n cac uu
dai vé chinh SE:iCh tai chinh theo quy dinh khi cdc ho gia dinh, cd nhan dau tu xay
dung c6 yéu cau;

b) Phdi hop véi S& Xay dung trong qué trinh lap va trinh Uy ban nhan
dan tinh diéu chinh khung gia cho thué nha & xa hoi (néu co).

3. S& Tai nguyén va Mai truong:

a) Kiém tra, dén dbc UBND cac huyén, thi x4, thanh phd ra soat, diéu

chinh, bd sung quy hoach, ké hoach st dung dat va chuan bi quy dit dé xay
dung cac du an dau tur xdy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué, nha & xé

hdi theo quy dinh;

b) Cung cép thong tin vé nha & cho S& X4y dung.

4. Cuc Thué tinh:

a) Hudng dan thuc hién ché d6 mién, giam thué gid tri gia tang, thué thu
nhép ca nhén va cac thue khéc lién quan theo cac quy dinh hién hanh;

b) Kip thoi giai quyét cac chinh sach wu di vé& thué va céc quy dinh cia
phap ludt vé thué.

5. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phé:

a) T chirc 1ap, dé xuét khu vue, vi trf dé xuét chi treong déu tu cac du 4n
dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va du 4n nha & xd hoi
(néu co) gui S& Xay dung tong hop, bdo cdo Uy ban nhin dén tinh;

b) Kiém tra, theo dai viéc xdy dung nha & xa hdi, viéc ban, cho thué nha &
x4 héi do hd gia dinh, cd nhian dau tu xay dung phi hgp quy hoach cia dia
phuong, dam bao yéu to Quoc phong - An ninh va ding quy dinh cta phap luat
¢ lién quan;

c) Quan ¥ hoat dong nha chung cu, kidm tra va tong hop béo céo vé cdc
vudng mic, phét sinh tranh chép trong linh vue quan ly dich vu quan ly, van

hanh nha chung cur tai dia phuong (néu c6) kip thoi phan anh vé S& Xay dung dé
tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh;

d) T6 chire thong tin, tuyén tmyén cho h¢ gia dinh, c4 nhén trén dia ban
biét v& quy dinh cia Nha nudc ddi véi viée dau tr xay du’ng, quan ly, st dung
nha xa hoi do hd gia dinh ca nhan dau tur xay dung; Théng tin, tuyén truyén cho
cac bén co lién quan vé viée quan ly, str dung nha chung cu theo céc quy dinh
hién hanh;

d) Kiém tra, dén ddc Phong Tai nguyén va Moi trudng cung cAp théng tin
v& nha & cho Phong Quan 1y db thi hodc phong Kinh t& va ha ting,

6. Trach nhiém cia Chu dau tu; Pon vi quéan ly, van hanh nha chung cu:

a) Té chirc quan ly, vén hanh va cung cap céc dich vu theo ding thoa
thuan trong hgp dong, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao ldp nép séng vin

I
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minh d6 thi cho ngudi dan sinh séng trong khu nha chung cu; dong thoi duy tri
chat lugng, kién trac, canh quan, vé sinh moéi truong cua khu nha chung cu;

b) Tinh todn, x4c dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo
quy dinh phép luat pht hgp khung gia. T4 chire hach toan thu, chi dam bao cong
khai, minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nudc.

Piéu 11. Xit Iy chuyén tiép
1. Xt 1y chuyén t1ep dbi vé6i vide chuyén nhugng quyén sir dung dét theo
hinh thitc phan 16 ban nén d& ca nhan ty xay dung nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop du 4n dau tu x4y dung nha & tai cdc phuong thude thi xi Sa
Pa ma Uy ban nhan dén tinh da c6 van ban xéac dinh khu vy, vi tri duge phép
thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh thic phan 16 ban nén cho
ngudi dan ty xdy dung nha o hoiic dd dugc co quan c6 thim quyén chip thuin
chu truong dau tu trong dé cé ndi dung cho phép chu dau tu dugce chuyen
nhugng quyén st dung dét theo hinh thirc phén 16 bén nén dé ‘ca nhén tu xay
:dung nha & trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién
theo vén ban dé xac dinh hodc theo ndi dung chu truong dAu tu du 4n cla co

quan c6 thAm quyén.

b) Truong hop co quan c6 thdm quyén d4 tiép nhan hd so dé nghi nhung
dén ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma co quan c6 thim quyén chua c6
viin ban cho phép hodic du 4n chwa duge chip thusn chi truong dau tu thi thue
hién theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy dinh nay.

2. Pbi v6i nha & xa hoi duge dau tu xdy dung khong phai béng vbn diu tu
cong va nha luu tra cong nhén trong khu céng nghiép dé ky hop dong cho thué
nha, nha chung cu da ky hop dong dich vy, quan ly vén hanh truée ngay Quy
dinh nay c6 hidu lyc thi dugc tiép tuc thuc hién dén hét hop dong dé ky. Truong
hop didu chinh gia thué trong hop ddng thi thuc hién theo Quy dinh nay.

Piéu 12. Picu khoan thi hanh
1. Trudng hop céc quy dinh duge vién dan trong Quyét dinh nay dugc sira
doi, bo sung hoic thay thé thi ap dung theo cc quy dinh mdi ban hanh.

2. Trong qué trinh t6 chirc thyuc hién, néu c6 phat sinh khé khin, vuong
mac cac co quan, don vi, td chirc ¢6 lién quan phan 4nh dén S& Xay dung dé
tdng hop béo cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, sira ddi, bd sung cho phu hgp./.
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